Olkrise: Risiko fuir Immobilienmarkt

Tipps von Yvonne Laage: Altere Hauser im Landkreis Stade unter Druck

teigende Energiekosten ver-

andern die Nachfrage — un-
sanierte Bestandsimmobilien
verlieren an Attraktivitat.

Der Immobilienmarkt im Land-
kreis Stade steht vor einer mogli-
chen Verschiebung: Steigende
Energiepreise infolge einer neu-
en Olkrise kénn-
ten vor allem al-
tere  Wohnhau-
ser unter Druck
setzen. Schon
jetzt zeigt sich,
dass Kaufer ver-
starkt auf Ener-
gieeffizienz ach-
ten — ein Trend, der sich weiter
verstarken durfte.

Besonders betroffen sind Ein-
familienhduser aus den Baujah-
ren zwischen 1950 und 1980, die
bislang nicht umfassend moder-
nisiert wurden. Veraltete Heiz-
systeme, unzureichende Dam-

,Veraltete Heizsysteme, unzurei-
chende Dédmmung und hohe
Verbrauchswerte schrecken viele
Interessenten ab. Kaufpreise
geraten unter Druck, Vermark-
tungszeiten verlédngern sich.*”
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mung und hohe Verbrauchswer-
te schrecken viele Interessenten
ab. Die Folge: Kaufpreise gera-
ten unter Druck, Vermarktungs-
zeiten verlangern sich. Kaufer
kalkulieren notwendige Sanie-
rungen zunehmend konsequent
ein und ziehen entsprechende
Abschlage vom
Angebotspreis
ab.

Im Gegensatz
dazu bleiben
modernisierte
oder energieeffi-
ziente Immobi-
lien gefragt. Sie
lassen sich oft schneller verkau-
fen und erzielen stabilere Preise.
Gerade im Hamburger Umland —
und damit auch in Teilen des
Landkreises Stade — zeigt sich ei-
ne wachsende Differenzierung im
Markt: Gute, zeitgemalle Objekte
behaupten sich, wahrend energe-
tisch schwachere Hauser zuneh-
mend ins Hintertreffen geraten.

Dennoch gilt: Nicht jede altere
Immobilie verliert automatisch an
Wert. Faktoren wie Lage, Grund-
stiicksgrofle und Entwicklungs-
potenzial spielen weiterhin eine
entscheidende Rolle. Umso
wichtiger ist es fur Eigentimer,
den Markt realistisch einzuschat-

zen. In der aktuellen Situation ist
eine fundierte Bewertung wichti-
ger denn je. Wer den Verkaufs-
preis zu hoch ansetzt, riskiert
lange Leerstande.

Fachleute raten daher, den
Wert der eigenen Immobilie pro-
fessionell ermitteln zu lassen. Ei-
ne marktgerechte Preisfindung
schafft Klarheit und erhoht die
Chancen auf einen erfolgreichen
Verkauf — auch in einem sich
wandelnden Marktumfeld.

Fazit: Eine mdgliche Olkrise
wirde bestehende Entwicklun-
gen beschleunigen. Energieeffi-
zienz wird zum zentralen Faktor
am Immobilienmarkt im Land-
kreis Stade — und der richtige
Angebotspreis zum entscheiden-
den Schlissel fliir den Verkaufs-
erfolg.

Yvonne Laage
dulert sich
hier zu aktuel-
len Themen
der Immobili-

l enwirtschaft.



